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Formulaire PO1 pour les loueurs

professionnels et non professionnels :
n'oubliez pas de vous declarer!

Mode d'emploi pour remplir la déclaration POI

Pour commercer, vous trouverez le formulaire POI et sa notice sur le site Service Public

» Ce formulaire concerne tous les loueurs de meublés professionnels (LMP) et non professionnels
(LMNP), méme ceux qui exercent déja une activité non salariée.

» Ce formulaire définit votre choix d'imposition « micro BIC », « réel simplifié », « réel »

et détermine les regles fiscales en conséquence.

Mais attardons nous sur les LMNP, qui ne demandent pas assistance en regle générale a des cabinets

comptables au contraire des LMP.



V 4 N

Avez-vous deja exerce une activite non salariee ?

Si vous avez déja créé une entreprise, cochez « Oui » et indiquez votre numéro

SIREN. Dans le cas contraire, cochez « Non »

POI ap t ARATION DE DEE D’ A

11921°05

PERSONNE PHYSIQUE Doclarason n*
EXERCICE D'UNE ACTIVITE NON SALARIEE INDEPENDANTE Regusle _t | o 1 2y}
Cet imprime ne concerne pas les activilés commerciale, industrielle, artisanale, Transmise le |
agricole, libérale ot assimilée, ni d'agent commercial, ———

n Avez-vous déjd exercd une activité non salarkde | oul _Inon Sicu mappes voire numéno unique o Identificaton

REMPLIR DANS TOUS LES CAS les cadres n® 1, 3,4, 5, 7, 11, 13, 14, 15. Sclon votre situation les cadres 2A, 2B, 6, 8, 9, 10, 12
DECLARATION RELATIVE AU MODE D'EXERCICE
 |ENTREPRENEUR INDIVIDUEL A RESPONSABILITE LIMITEE (EIRL) - omair [intetaiare PERL MPOT

Declaration relative au mode d'exercice

Vous n'étes pas obligé de remplir cette partie selon votre cas.



Déclaration relative a la personne

Remplissez dans cette partie toutes les informations vous concernant.

DECLARATION RELATIVE A LA PERSONNE

. NOM DE NAISSANCE Domicile personnel : rés  bal 2" vole Dewor
Ncm dusape - <= ——
Prénoms Codepestal| | | | Commune
Natonalité o Saxe [Im [IF Le cas dchsant. snsianne conynune
Née) te | Dapt.| | | Commune Pa
Pays A

Declaration relative a I'activite

Si le logement loué est a la méme adresse que votre logement principal, passez
a la case n°6. Si I'adresse n'est pas la méme, indiquez la case n°5. Dans le cadr
la date de mise en location. Dans le cas ou vous avez fait des travaux avant la

vous pouvez indiquer la date d'achat. Cette étape est tres importante, car elle d
pouvez adhérer a un CGA (Centre de Gestion Agréé). Cette adhésion vous perm

de réductions d'imp6ts et d'une non-majoration de 25% de I'imposition du béné



Cette étape est tres importante, car elle détermine si vous pouvez adhérer a un

CGA (Centre de Gestion Agréé). Cette adhésion vous permettra de bénéficier

de réductions d'imp6ts et d'une non-majoration de 25% de I'imposition du bénéf

DECLARATION RELATIVE A L'ACTIVITE

1 Vous exercez votre activité & L3 ADRESSE DU LIEU DE L'ACTIVITE (rés. B!, oy, dtage. A" vol few-ar)
] Votre domicik porsonnel, passez dvectemant au cacve §
] Une adrosse professionnelle, Inciouez cebe-o/ av cacve 5 Codepostal _| | |  Commune _
Lo cas échdant. ancenna commung

1 DATE DE DEBUT D'ACTIVITE S | 7 ¥ 5
Aclivité ] Permanente | ) Soi s ORIGINE DE L'ACTIVITE : El] cmq:
Activitd(s) exercée(s) Précédent exploitant : Numéaro uaique didantfcaton
— - - . - Nom de naissance
Si plusieurs acthvitds mensonndes, indiquer 8 plus importante Nom dusage Princms
Dénomination

Déclaration relative a I'exploitation en commun

Vous n'étes pas obligé de remplir cette case dans la mesure ou le POI est réserv

propriétaire seul ou marié sous le régime de la communauté.,



Options fiscales

Dans le cadre d'une location meublée, les revenus percus sont imposées dans |
Bénéfices industriels et Commerciaux (BIC). Vous ne devez donc pas vous préo
la case Bénéfices Non Commerciaux (BNC) de la case n°11.

Dans cette case 11 vous devez choisir entre le régime micro ou réel simplifié.
Nous vous détaillons dans la partie suivante les implications de ce choix (qui es
Vous avez, ensuite, une partie dédiée a la TVA. Dans le cadre d'une location me

sans prestation, vous n'étes pas assujettis a la TVA. Cochez donc la case Franc

OPTIONS FISCALES (HORS EIRL)

BiG: ] tioro TV.A: LlFranchise enbase L] Réel simpifié
[ Reel simpine LIRee! normal L Mini<eel
L Reel normal [_] Assujetissemeant a I8 TVA en cas d'ocpérabions Imposabies sur option,

] Option paur le depée de céclarabons timestrielies. s TVA estimée nfirieure & un plafond de 4 D00 €/ an

Date de ddture de Texercice comptadle {jour. mats) |

BNC: TV.A: |Franchise enbase

) - ) Réal simplifié
[J Régime spécial BN.C (fisca’ micro)
[[] Déclaration conrdlée, cans ce cas | L Réel normal
[_] Option pour 1 tenue d'une comptabilsé aéances / deties L1 Option pour e dépdt de déctaratons rimestrialios si TVA estimée inférieure 3 un plafond de 4 000 € / an




Conséquences sur la fiscaliteé

micro-BIC ou reel ?

Ce choix sur la case 11 est crucial puisque vous allez décider de déclarer vos charges :

> micro : les charges égalent 50% du loyer

> régime réel : les charges sont déclarées au réel + des amortissements comptables
Ces amortissements comptables en régime réel correspondent selon nous a une niche
fiscale qui est tres avantageuse, notamment en zone tendue. Pour comprendre
comment ce régime vous permet de réduire fortement votre base imposable, consultez
la fiche sur le régime reéel.

Si vous choisissez ce régime, il est préférable selon nous de se faire accompagner par un
comptable pour les déclarations annuelles ; Il pourra également s'occuper de remplir

cette déclaration POi pour vous et de faire les démarches aupres du greffe du tribunal.



Que faire en cas d'oubli de declaration POi ?

En théorie vous devez faire ces démarches dans les 15 jours suivant le demarrage d'activité. En
pratique plein de bailleurs « oublient » cette étape, ne sont pas connus auprées des impots comme
loueurs LMNP et déclarent par défaut leurs revenus au micro-BIC. Peut-étre ont-ils conscience

que cet oubli les exonére de devoir payer la CFE et la CVAE qui sont pourtant |également dues,

Notre comptable nous a confirmé qu'il était toujours possible de faire la déclaration a posteriori,
sans conséquence financiere, et en profiter pour opter a ce moment pour le régime réel. Ce choix
de I'option au réel peut méme s'appliquer pour I'année en cours (contrairement a un changement
d'option du micro au réel qui doit se faire avant le 1er février pour I'année en cours). Pour en

savoir plus, contactez votre centre des impots pour voir comment régulariser votre situation.



